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پیـش گفتـار

برای بسیاری از معماران‌، صحبت راجع به قانون و روش عملکرد آن بسیار سخت و بغرنج است‌، چرا که نیاز 
به عکس العمل های فوری به اختلافات و همچنین جر و بحث با وکلا دارد و آنها این مسئله را تهدیدی برای 
امرار معاش خود می‌پندارند. نویسندگان  این کتاب‌، احساس میک نند که نشان دادن چنین واکنشی تا حد زیادی 
بی دلیل است. ما بر این باوریم که آگاهی داشتن نسبت به قانون و روش عملکرد آن می تواند ایجاد امنیت و 

اطمینان خاطر نماید‌، بدون آنکه ترس و یا تهدیدی ایجاد نماید.
یک معمار به طور معمول روزانه وقت زیادی را جهت انجام پروژه ها و مواجهه با مشکلات ناشی از طراحی و 
ساخت و ساز صرف می‌نماید. به منظور انجام این کار به طور مؤثر‌، داشتن اطلاعات پایه در تمام مراحل مربوطه 

همراه با درک درستی از مسائل حقوقی و حرفه ای مربوطه لازم است.
کتاب »قانون و روش عملکرد آن برای معماران«‌، به عنوان یک مأخذ اطلاعات عملی جامع‌، دقیق و در 
عین حال ساده است که به خوانندگان یک دیدگاه اساسی راجع به قوانین و اصول تأثیر گذار بر حرفۀ معماری 
ارائه می‌نماید. علاوه بر این‌، تمرکز بر جنبه های ویژۀ وظایف معمار از مشخصات مطرح این کتاب است. 
به علاوه این کتاب شامل مجموعه ای از چک لیست ها‌، نمودار ها و فرم های استاندارد است که دسترسی سریع 

و آسان را به منابع و مراجع ممکن می‌سازد.
هر بخش از کتاب با تفسیری کوتاه درباره مسئولیت های معمار با عنوان »مروری بر عملکرد« پایان می‌پذیرد 
که بر پایۀ مقالات منتشر شدۀ باب گرین استریت در »مجلۀ معماری پیشرو« تنظیم گردیده اند. به دنبال آن 
یک صفحه پرسش و پاسخ قرار دارد که به مشکلات رایج و یا مسائلی که در روند طراحی و ساخت و ساز 
مطرح می‌گردد‌، می‌پردازد. هیچک دام از این ها پاسخی خاص به یک مسئلۀ مشکل نمی دهند‌، به خاطر اینک ه در 
حقیقت هر مسئله ای راه حل منحصر به فرد خود را دارد‌، در عوض این  مسائل نشان دهندۀ یک نگرش مناسب 

برای یک مدیریت موفقیت آمیز هستند.
این کتاب شامل مجموعه ای از جدید ترین فرم های استاندارد انجمن معماران امرکیا برای طراحی‌، ساخت و 
ساز و مدیریت ساخت می‌باشد و فرم های ارائه شده در این کتاب توسط انجمن معماران امرکیا تهیه و انتشار 
یافته است. گرچه استفاده از آنها اجباری نیست، اما استفاده از این فرم ها برای برداشت بهتر از هر پروژه برای 

طرف های درگیر توصیه می گردند.
را می‌دهد و  اطلاعات  مقدماتی  به شما یک چارچوب  معماران«  برای  آن  و روش عملکرد  کتاب »قانون 
نمی توان تجزیه و تحلیل دقیق از تمامی جنبه های مربوط به موضوع را در چند صفحه گنجاند. تعداد زیادی 
از قوانین‌، از یک ایالت امرکیا به ایالت دیگر و حتی در برخی موارد از شهری به شهر دیگر متفاوت هستند. 
بنا بر این برای خواننده بسیار مهم است که مطالب عنوان شده را به عنوان دیدگاه کلی از موضوع ببیند و جزئیات 
مربوط را خود کنترل نماید. به طور مثال قبل از شروع به فعالیت حرفه ای بهتر است برای مسائل خارج از هر 
ایالت، اطلاعات راجع به حدود مجوزها‌، کدها‌، قوانین ضمانت نامه‌، قوانین مشارکت و غیره، تحقیقات به عمل 
آید. همچنین مؤلفان این کتاب قصد ارائه خدمات حقوقی را ندارند‌، بلکه این کتاب مقدمه ای بر مسائل حقوقی 

مرتبط با معماری است. توصیه های قانونی هر جا که لازم باشد بهتر است از مراجع مربوطه اخذ گردد.
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منابع قانون

نظام قضایی ایالات متحده امرکیا در واقع همان قانون حقوق عمومی انگلستان است که توسعه یافته تا تار و پود 
جامعه را حفظ نماید. این قانون شامل موارد زیر است:

*  قانون اساسی ایالتی و فدرال
*  قوانین موضوعه
*  حقوق عمومی

*  آیین نامه سازمان های اداری
به اضافه »اصول منصفانه« که باعث انعطاف در تصمیم گیری می شود و در بعضی مواقع قابل استناد هستند.

قانون اساسی ایالتی و فدرال
قانون اساسی ایالات متحده امرکیا بیانگر قانون عالی کشور است که در برگیرنده تمام نگرش های دولت 
ایالات متحده امرکیا می باشد. بخش عمده ای از محتوای آن، به ویژه »منشور حقوق«، از مفاهیم پدید آمده 

در حقوق عمومی است.
»قانون اساسی« به عنوان بالاترین مأخذ قوانین ایالات متحده امرکیا است که دستگاه قضایی و قوۀ مقننه حق 
نقض اصول آن را ندارند.گرچه در محدودۀ »قانون اساسی« این حق به ایالت ها داده شده که قوانین مربوط 
به امنیت، سلامت و رفاه را در قالب آیین نامه ها و مقررات ساختمانی وضع نمایند. به علاوه هر ایالت می تواند 

»قانون اساسی« مربوط به خود را داشته باشد که بر اساس »قانون اساسی« ایالات متحده تنظیم شده باشد.

قوانین موضوعه
قوانین موضوعه، آن دسته از قوانینی هستند که به صورت رسمی توسط قانون گزاران ایالتی و فدرال تصویب 
گردیده اند. قوانین فدرال، در سطح کل کشور اعمال می گردند، در حالیک ه قوانین ایالتی فقط در ایالت مربوطه 
اجرا می گردد و در موضوعی مشابه می تواند از یک ایالت به ایالت دیگر متفاوت باشد )مانند قانون صدور جواز 

حرفه ای(.

حقوق عمومی
قواعد و قوانین اساسی یک جامعه در قانون حقوق عمومی منصّه ظهور پیدا میک ند و به طور معمول داوری 
قضات برای دعاوی جدید بر مبنای آرای قبلی دادگاه عالی استوار می باشد. مبنای »سنت قضایی« )موقوف به 
آرای قبلی دادگاه عالی( یک اصل تغییر ناپذیر نمی باشد. در شرایط خاص یک قاضی ممکن است برای داوری 
دعاوی جدید از آرای مشابه قبلی تبعیت ننموده و رأی جدید صادر نماید. این امر باعث رشد و شکوفایی حقوق 

عمومی با توجه به تغییرات و نیاز های جامعه می گردد.
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در تناقض بین آرای صادره بر مبنای حقوق عمومی و آرای منتج شده از قوانین موضوعه، به طور معمول آرای 
منتج شده از قوانین موضوعه ملاک عمل قرار می گیرد. اغلب با استفاده از مواد قانونی و قوانین موضوعه، 

می توان یک ماده قانونی نا مطلوب حقوق عمومی را تعدیل نمود.

آیین نامه سازمان های اداری
وظیفۀ سازمان های اداری، انجام و اعمال مقرراتی است که از طریق قانون تنفیذ شده است.

تساوی حقوق
تساوی حقوق به افراد اجازه می دهد که برای انجام مراحل اضافی )اضافه بر آنچه در قانون پیش بینی شده 
به  نسبت  منصفانه  اقدام  که یک  نمایند  ارسال  دادگاه  به  را  موضوع  راه حل های جدید،  و همچنین  است( 
خواسته هایی می باشد که معمولًاً تحت شرایط سخت قانون عمومی و قوانین موضوعه قابل دسترس نیست. 
به طور مثال اگر مالک نسبت به پرداخت حق الزحمه معمار که در قرارداد منعقده پیش بینی شده، اجتناب نماید 

معمار می تواند به دادگاه مراجعه و ادعای حق و حقوق خود را بنماید.

طبقه بندی قانون
قوانین مرتبط با حرفۀ معماری را می توان در چهار دستۀ اصلی زیر طبقه بندی نمود:

1.  قانون کیفری
2.  قانون مدنی

3.  قانون حقوق مدنی
4.  قانون اداری

قانون کیفری
به طور کلی هر عملی که بر ضد اجتماع و عامۀ مردم توسط شخص و یا اشخاصی انجام پذیرد، بر طبق قانون 
ایالتی و فدرال به عنوان »جنایت« طبقه بندی گردیده است مانند قتل ، دزدی و غیره. جرایم کوچک تر »جنحه« 

و جرایم جدی تر »تبهکاری یا بزهکاری« نامیده می شوند.
لازم به توضیح است که صدور جواز فنی و حرفه ای برای افرادی که دارای سابقه جرم و جنایت می باشند، در 

بعضی از ایالت های کشور امرکیا ممنوع می باشد.

اجتــماع

شخصشخص

)تصویر 1-1(
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قانون مدنی
قانون مدنی، حقوق خصوصی مربوط به اختیارات و الزامات اشخاص و شرکت ها و ارتباط های آنها با هم است.

بخش هایی که توسط این قانون پوشش داده می شوند عبارتند از:
* وراثت

* حقوق خانواده
* قرارداد ها

* املاک و دارایی ها
* خسارت و ضرر و زیان

مرتبط ترین بخش های قانون مدنی که در ارتباط با حرفۀ یک طراح معماری مطرح می گردند عبارتند از:
الف( قانون قرارداد ها

ب( قانون ادعای خسارت و ضرر و زیان

الف( قانون قرارداد ها:  که مربوط می شود  به اختیارات و الزامات قانونی که طرفین توافق نامه ملزم به اجرای 
آن هستند. 

ب( قانون ادعای خسارت و ضرر و زیان: که به معنای واقعی کلمه به معنای انجام یک عمل اشتباه توسط 
یک شخص )یا یک شرکت( که باعث ایجاد خسارت به شخص دیگر می گردد و باید جبران شود، مانند دادن 
تاوان، حکم بازداشت و غیره و از طریق دادگاه پیگیری می گردد. مثال هایی از موارد خسارت و ضرر وزیان، به 

شرح زیر است:
* قصور و اهمال
* تجاوز به ملک 

* آزار و اذیت

اجتــماع

شخصشخص

قانون ضرر و زیان

قانون قرارداد ها

قانون املاک و دارایی

قانون استخدام

قانون وراثت

قانون خانواده

)تصویر 2-1(
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* تهمت و افترا
ممکن است یک دعوی حقوقی به طور همزمان مشمول نقض قرارداد و همچنین ادعای ضرر و زیان شود به 
طور مثال زمانی که به علت اهمال و قصور، قرارداد نقض گردد. در چنین شرایطی ترجیحاً نقض قرارداد تعقیب 

قانونی می گردد و تلاش جهت اثبات ضرر و زیان در مرحلۀ بعدی قرار می گیرد.

قانون حقوق مدنی
مصوبات حقوق مدنی، مانند قانون معلولین در امرکیا، از آحاد افراد جامعه در برابر تبعیض به طور مثال معلولیت 
جسمی محافظت می نماید. با رعایت رهنمود ها و مقررات خاص در طراحی، امکان دسترسی همه افراد به 

اماکن عمومی میسر می گردد.
بر اساس قوانین مسکن عادلانه فدرال و بعضی از مصوبات ایالتی، امکان دسترسی به انواع خاصی از مسکن 

برای افراد خاص مثل افراد معلول امکان پذیر شده است.

قانون اداری
آیین نامه ها و مقررات ساختمانی توسط قانون گزاری در سطوح فدرال، ایالتی و محلی بنا نهاده شده و تقویت 
ایمنی و رفاه عامۀ مردم می گردد. در شرایط خاص،  ایجاد بهداشت،  باعث  این مقررات  می گردند. رعایت 
معماران ممکن است مشغول تخلفات و نقض این قوانین قلمداد گردند که ممکن است بر جواز حرفه ای آنان 

تأثیرگزار باشد.

دادگاه ها
ایالات متحده امرکیا دارای دو سطح از دادگاه می باشد:

1. دادگاه فدرال
2. دادگاه ایالتی

هر دو نوع دادگاه مذکور در سطح پایین تری نسبت به دیوان عالی ایالات متحده امرکیا قرار دارند.

دادگاه های فدرال
فقط دعاوی حقوقی در ارتباط با مسایل فدرال و یا دعاوی بین مدعیانی که در ایالت های متفاوت ساکن 
می باشند، در دادگاه فدرال قابل سمع می باشد. در بسیاری از دعاوی، صلاحیت دادگاه فدرال برابر با صلاحیت 
دادگاه ایالتی می باشد، اما در موارد خاص دادگاه های فدرال دارای اختیارات منحصر به فرد هستند. اختیارات 

منحصر به فرد به طور مثال شامل موارد زیر است:
* ثبت اختراع و حق تکثیر

* مواردی که دولت ایالات متحده یک طرف قرارداد است.
* دعاوی مربوط به قوانین کیفری فدرال
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دیوان عالی ایالات متحده امرکیا

دادگاه های تجدید نظر ایالات متحده امرکیا

دادگاه های منطقه ای ایالات متحده

)تصویر 3-1(
شخص

مراحل دادرسی دادگاه های فدرال در ایالت متحده امرکیا انجام می پذیرد. هر دعوی حقوقی ابتدا در سطح 
منطقۀ مورد نظر دادرسی می گردد و برای استیناف به دادگاه صالحه مربوط و در نهایت به دیوان عالی ایالات 

متحده امرکیا ارسال می گردد.
لازم به توضیح است که کلیۀ دعاوی مدنی و کیفری در کلیۀ دادگاه های فدرال مسموع می گردند، اگر چه 
دادگاه های تخصصی هم برای موارد خاص وجود دارند مانند دادگاه ادعا، دادگاه تجدید نظر گمرکات و دادگاه 

ثبت اختراع.

دادگاه های ایالتی
نوع دعاوی، دارای محدودیت صلاحیت  آنها و همچنین  به موقعیت جغرافیایی  با توجه  ایالتی  دادگاه های 
می باشند، ولی به طور کلی هر ایالت دارای دو سطح از دادگاه می باشد. دعاوی کیفری در کلیه دادگاه ها مسموع 

می گردند، اما اغلب دادگاه های سطح پایین ایالتی فقط مجاز به دادرسی امور جنحه می باشند.

)تصویر 4-1(

دیوان عالـی ایالات متحده

دادگاه عالـی ایالـــتی

دادگاه تجدید نظر ایالـــتی

دادگاه منطقه ای ]شهرستان
)دعاوی کوچک(، سیّار )حقوق مدنی(،

عالی و غیره[

دادگاه های کوچک )شهر،
شهرداری، دعاوی کوچک و غیره(
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به طور مشابه، دعاوی مدنی در کلیه دادگاه ها قابل سمع می باشد، اما دادگاه های پایین تر، دارای محدودیت 
صلاحیت رسیدگی می باشند که اغلب میزان مبلغ مالی ادعا شده، تعیین کنندۀ صلاحیت نوع دادگاه ها است.

به طور عموم، سیستم دادگاه های ایالتی، دارای دو سطح از دادگاه های تجدید نظر می باشند: دادگاه تجدید نظر 
واسط و دادگاه عالی ایالتی، دادگاه تجدید نظر نهایی، دیوان عالی ایالات متحده امرکیا است.

دادگاه دعاوی کوچک
برای اشخاصی که قصد تسلیم شکایت های کوچک مالی را دارند، در بسیاری از ایالت ها رویۀ بسیار ساده ای 
گسترش یافته است تا به شکایت آنها رسیدگی گردد. این گونه دعاوی به طور معمول در سیستم دادگاه های 
معمولی قابل رسیدگی نیستند، میزان مبلغ ادعای مالی مطرح در این نوع دادگاه ها از یک ایالت به ایالت دیگر 
متغیر است )رقم معمول 5000 دلار امرکیا است(. در بعضی از ایالت ها حضور وکلای حرفه ای طرفین دعوی 

در دادگاه ممنوع می باشد.

)تصویر 5-1(

مراجعه به دادگاه
دعاوی کوچک

آیا مبلغ مالی ادعایی کمتر از 
محدوده تعیین شده است؟

هزینه ی دادرسی را 
پرداخت نمایید.

اگر بله، فرم شکایت را 
تکمیل نمایید.

دادگـاه تاریـخ محاکمـه مـی دهد و 
احضاریه های لازم را صادر می نماید.

جلسه دادرسی

رای قضایی
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دیوان عالی ایالات متحده امریکا
رسیدگی به دعاوی و اختلافات بین ایالت ها، در صلاحیت قضایی دیوان عالی ایالات متحده است. به علاوه 
دیوان عالی ایالات متحده، آخرین مرجع تجدید نظر آرای قضایی در امرکیا می باشد؛ اما تنها به دعاوی عمده ای 

رسیدگی می نماید که در دادگاه های فدرال و ایالتی مسبوق به سابقه هستند.

دعاوی بین ایالتی
اگر طرفین دعوی در دو ایالت مختلف ساکن باشند، با توجه به الزامات دادگاه فدرال در مورد تشریفات آیین 
دادرسی، رسیدگی به بعضی از دعاوی بسیار پیچیده می گردد. اگر چه بسیاری از ایالات امرکیا دارای مصوباتی 

هستند که می توان از آنها بر علیه متهمان ساکن در ایالات دیگر استفاده کرد.

استاندارد های قضایی
زمانی که یک دعوی در دادگاه مطرح می گردد، اتهامات باید اثبات گردند. استاندارد قضایی در مورد دعاوی 
کیفری و جزایی بسیار بالا است. در این مورد دادستان باید مجرمیت متهم را به دور از هرگونه شائبه ای به 
اثبات برساند. در حالی که در دعاوی مدنی، طرفین دعوی فقط باید ادعاهای خود را در حدود مورد قبول دادگاه 

اثبات نمایند.
روش های دیگری هم برای حل و فصل مناقشات در خارج از دادگاه وجود دارد، مانند:

* حکمیت
* وساطت و میانجی گری

* مراجعه به انجمن های اداری، دفاتر و کمیسیون ها )که انجمن های شبه قضایی هستند و حالت نیمه رسمی 
دارند و در موضوع مورد بحث صاحب نظر هستند(.

در بیشتر دعاوی مطرح شده در مورد حرفۀ طراحی، توصیه می گردد که برای به دست آوردن راه حل مناسب، 
مشاورۀ حقوقی انجام گیرد. انتخاب وکیل می تواند یک راه حل مناسب باشد که می توان با تماس با کانون 
وکلای ایالتی و یا محلی، نسبت به انتخاب وکیل مربوطه اقدام نمود، که در بسیاری از مناطق ارجاع کار به آنها 

و خدمات آنها به صورت مجانی انجام می پذیرد.

تعهدات قانونی معمار
قوانین موضوعه،  توسط  متعددی می باشد که  قانونی معمار، مرهون طرف های درگیر  والزامات  مسئولیت ها 
آیین نامه های اداری و حقوق عمومی مدیریت می گردد. معهذا بیشترین دعاوی مطروحه علیه معماران شامل 

موارد زیر است:
1. نقض قرارداد

2. سهل انگاری و مسامحه
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نقض قرارداد
معمار با امضای یک قرار داد با مالک جهت ارائه خدماتی خاص، وارد یک رابطۀ قراردادی با مالک می گردد. 
معمار با امضای قرارداد، متعهد می گردد که خدمات خود را بر اساس استانداردهای مورد نظر حرفه ای ارائه نماید. 
عدم پاسخگویی مناسب به انتظارات حرفه ایِ مورد نظر، باعث تحمیل هزینه های بیشتر و تأخیر در انجام کار 
می گردد که این مسئله باعث می شود که مالک، دعوی حقوقی بر علیه معمار بنماید که نشان دهنده ی نقض 

قرار داد توسط معمار است.

مسامحه و سهل انگاری
جدا از الزامات قرارداد مورد توافق، مسئولیت توجه و مراقبت نسبت به تعهدات پذیرفته شده بر طبق قانون 
خسارت و ضرر و زیان همیشه بر دوش شخص است. اگر شخص نتواند این تعهدات را به انجام برساند، 
می تواند کیی از مصادیق مسامحه و سهل انگاری تلقی گردد. بنابراین معمار می تواند در قبال عواقب ناشی از 
مسامحهک اری و حتی در صورت عدم وجود قرارداد کتبی، مسئولیت داشته باشد. میزان مسئولیت طرف های 
قرارداد در مورد ادعای ضرر و زیان وارد شده بستگی به ویژگی وظایف آنها و همچنین استاندارد های توجه و 
مراقبت مبذوله دارد. در زمانی که قرار داد منعقد می گردد، الزامات طرفین به طور مشخص تعریف گردیده است 
اما در مورد ادعای ضرر وزیان وارد شده، اغلب تعیین حدود مسئولیت هر طرف، کاری بسیار مشکل می باشد. 
اگر چه بعضی از ویژگی های استاندارد توجه و مراقبت مبذوله در قوانین موردی و قوانین موضوعه تعریف و 

مشخص گردیده اند.
به هرحال برای معمار دو مسئولیت زیر از اهمیت ویژه ای برخوردار است:

*  مسئولیت محض
*  مسئولیت نیابتی

مسئولیت محض
به جز در شرایط خاص، جدا از نیات غیر قانونی و یا سهل انگاری، این مسئولیت همیشه برای شخص وجود دارد. 
مفهوم این نوع مسئولیت در مناقشۀ دو نفر انگلیسی به نام های ری لندز )Rylands( و فلچر )Fletcher( در 
سال 1662 به صورت روشن به تصویر کشیده شده است. در این دعوای حقوقی، آب موجود در مخزن آب به 
زمین همسایه مجاور نشت کرده و باعث خسارت شده بود، اگرچه هیچ گونه سهل انگاری در این مناقشه اثبات 
نگردید، اما صاحب مخزن آب به دلیل نگهداری چیزی که باعث آزار و اذیت همسایه گردیده محکوم گردید. 

این بدان معنا بود که صاحب مخزن آب، مسئول محض خسارت وارد شده شناخته شد.
مفهوم مسئولیت محض، ارتباط به عمل انجام شده دارد، به طور مثال، در مورد مشخصات فنی مواد و مصالح 
مصرفی، در مواردی که این مصالح مصرف، اما پاسخگوی طرح نباشد، معمار مسئولیت دارد نسبت به تعویض 

آن اقدام و از مصالح جدید استفاده نماید.
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مالـک

کارمنـدان

دیگران )پیمانکار و غیره(

ایالت/ فدرال دولت

عمـوم

معـمـار

قانونی

قراردادی

خسارت و ضرر و زیان

)تصویر 6-1(

مسئولیت نیابتی
در برخی شرایط، یک طرف قرارداد مسئول سهل انگاری یک طرف دیگر می باشد بدون آنکه الزاماً در انجام آن 
عمل به طور مستقیم دخیل باشد. به این عمل، مسئولیت نیابتی گفته می شود که مثال عمومی آن این است که 
ریاست یک شرکت نسبت به اعمال حرفه ای انجام شده توسط کارمندان خود مسئول می باشد و همین طور 

به عنوان مثال یک معمار مسئول کار معیوب مشاورانش می باشد.
در تمام دعاوی حقوقی در مورد ادعای رفتارهای سهل انگارانه، اگر شاکی بخواهد موفق گردد، باید شرایط ویژۀ 

زیر را در دادگاه به اثبات برساند:
الف(  قصور متهم )مدعی علیه( در انجام وظایف محوله در زمان وقوع حادثه و شکایت از

ب(  آنکه قرارداد نقض شده و
ج(  شاکی به خاطر نقض قرارداد دچار ضرر و زیان گردیده است.

استاندارد مراقبت
حقوق عمومی یک تعریف مشخص از »استاندارد مراقبت معقول« برای تمام دعاوی ارائه نموده است که بر 
اساس آن عملکرد متهم، قضاوت و داوری می گردد. برای سنجش عملکرد معمار، استاندارد متوسط مهارت و 

مراقبت که یک فرد عادی در حرفۀ معماری باید دارا باشد، ملاک عمل قرار می گیرد.
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در بخش »مرور اجمالی« که در آخر این فصل بیان گردیده، حدود مسئولیت معمار در قبال اعمال سهل انگارانه 
و قصور به روشنی توصیف شده و همچنین بخش هایـی که نیاز به توجه و مراقبت ویـژه دارند مشخص 
گردیده اند. لازم به ذکر است که مسئولیت های معمار در قبال ادعا های ضرر و زیان وابسته به قانون می باشد 

و چون قوانین به صورت دوره ای تغییر میی ابند، لازم است معمار به طور مداوم از تغییرات جدید آگاه باشد.

مسئولیت جنایی
در بعضی از موارد محدود، بر طبق قوانین ایالتی، ممکن است معمار به دلیل جنایت تحت تعقیب قرار گیرد 
)به طور مثال اگر به دلیل نقض مقررات اجباری ساختمان فردی کشته شود، در این مورد قانون صریحاً بیان 

میک ند که مرگ اتفاق افتاده، قتل نفس/ غیر عمد می باشد(.

تدابیر ایمنی و راه حل ها
قانون می تواند به صورت یک مجموعۀ پیچیده از مقررات و قوانین دیده شود که ایجاد توانایی و همچنین 
محدودیت برای افعال و اعمال اشخاص و گروه ها می نماید. نقض مقررات، خواسته یا نا خواسته، ممکن است 

منجر به اقدامات جبرانی )مالی( و یا تنبیهی و تأدیبی گردد.
در بخش ساخت و ساز، به منظور جلوگیری از وقوع بعضی از حوادث ناخواسته، راه هایی وجود دارند که چگونگی 
انجام اقدامات احتیاطی پیش گیرانه را بیان میک نند. مهمترین این اقدامات در تصویر شماره 1-7 نشان داده 

شده است.

بیمه
کیی از اقدامات احتیاطی، انعقاد قرارداد بیمه است که ممکن است توسط معمار، پیمانکار، پیمانکار جزء و یا 

مالک جهت تضمین انجام گردد.
- بر طبق مدارک انجمن معماران امرکیا A 201-1977  قسمت شرایط عمومی )ماده 11( مالک و پیمانکار 
موظف اند که نسبت به بیمه اموال و بیمه ایمنی کار اقدام نمایند. بیمۀ مسئولیت مدیریت پروژه به صورت اختیاری 

است.

ضمانت
عملکرد آن شبیه به عملکرد بیمه است و به مالک این امکان را می دهد که در صورت عدم تحقق مفاد قرار داد 
نسبت به ضبط ضمانت نامه ی پیمانکار اقدام نماید. ضمانت دارای انواع زیر است: ضمانت نامۀ حسن انجام کار، 

ضمانت نامۀ قرارداد و ضمانت نامۀ پرداخت.
وارانتی )گارانتی( در واقع ضمانتی است که طرف های دیگر قرارداد در مورد کالاها و خدمات پس از فروش 
ارائه می نمایند مانند وارانتی پوشش بام که معمولًا محدود به مدت زمان خاصی می باشد و از نظر قانونی 

لازم الجرا است. 
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بیـمه

ضمانت نامه

وارانتی یا گارانتی

توقیف مالـی

بیمه غرامت

چشم پوشی

پیشرفت عادیحادثه غیر مترقبه

گرو یا رهن

تسویه حساب کردن خسارت

)تصویر 7-1(

توقیف مالی )ضبط درصد حسن انجام کار(
همان طور که می دانیم، پرداخت به پیمانکار در هر مرحلۀ ساختمانی توسط مالک صورت می گیرد. اما قبل از آن، 
درصدی از پرداخت به عنوان درصد حسن انجام کار نزد مالک می ماند تا زمانی که کار به درستی انجام پذیرد 
و کلیه حق الزحمه مربوطه پرداخت گردد. اگر چه نگهداری مبلغ درصد حسن انجام کار، یک اقدام احتیاطی 
عاقلانه برای مالکین است، اما پیمانکاران استقبال چندانی از آن نمیک نند و برای آنان خوشایند نیست، بنابراین 

در سال های اخیر، میزان درصد حسن انجام کار به طور فزاینده ای کاهش یافته است.
یک روش دیگر عبارت است از نگهداری درصدی از مبلغ پرداختی، تنها برای50 درصد اول انجام پروژه، که 
این درصد با رضایت ضامن )ارائه ضمانت نامه( می تواند کاهش یابد و یا اینک ه قطع گردد. روش دیگر کسر 
نمودن درصد توافق شده حسن انجام کار از هر آیتم صورت وضعیت ارائه شده برای50 درصد اول پروژه است 

که باعث آزادسازی زود هنگام مبلغ می شود و به نفع پیمانکاران جزء می باشد.
بعضی از طرف های قرارداد ممکن است توافق نمایند که مبلغ ضبط شدۀ حسن انجام کار، سرمایه گذاری گردد 

و سود حاصله بعد از اتمام موفقیت آمیز کار به پیمانکار پرداخت گردد.

بیمه غرامت
یک طرف قرارداد ممکن است تقاضای ارائه  بیمه نامۀ  غرامت از طرف مقابل نماید که برای جبران خسارت 
ناشی از صدمات و یا خساراتی که در شرایط خاص رخ می دهد، مورد استفاده قرار گیرد به طور مثال به ماده 
18-3 انجمن معماران آمرکیا A201 مراجعه گردد. بیمه غرامت ممکن است بر حوادث اتفاق افتاده دلالت
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ضمنی داشته باشد، اما در صنعت ساختمان عموماً بهتر است مسئلۀ خسارت به صورت مکتوب در متن قرارداد 
قید گردد. لازم به یادآوری است که اقدامات قانونی بر علیه معماران غالباً بر اساس تفاسیر متفاوت از غرامت 

استوار می باشد.

چشم پوشی و صرف نظر کردن
چشم پوشی به معنای آن است که یک طرف قرارداد، بنا به دلایلی، از حقوق خود صرف نظر نماید که به نفع 
طرف دیگر قرار داد است به طور مثال در برخی موارد، ممکن است رضایت به پرداخت پول توسط پرداختک نندۀ 
هزینه های پروژه، باعث گردد که طرف مقابل هم از برخی ادعاهای قانونی خود صرف نظر نماید. چشم پوشی 
از حقوق، دارای محدودیت ها و ممنوعیت هایی می باشد، که در قوانین ایالتی ذکر گردیده است مانند صرف نظر 

کردن از حق گرو برداری که در ادامه بیان می گردد.

تسویه حساب کردن خسارات
در واقع ارائه دهندۀ یک فرمول خاص برای محاسبه و ارزیابی خسارات ناشی از تأخیر اتمام کار است، که در 
   پول در روز که به ازای هر روز تأخیر در اتمام کار، باید  قرارداد معمولًاً پیش بینی می گردد به طور مثال نفر

توسط پیمانکار به مالک پرداخت گردد.

گرو برداری
ارائه دهندگان کالا و خدمات، ممکن است برای تأمین حقوق خود، در برابر کالا و یا خدماتی که ارائه میک نند 
نسبت به گرو برداری از اموال و املاک دریافتک نندۀ کالا و خدمات اقدام نمایند. چگونگی اجرای قوانین گرو 
و رهن به دلیل تخصصی بودن آنها، در ایالات مختلف، متفاوت است. رهن یک ملک باعث می شود که سند 

مالکیت در گروی راهن قرار گیرد و تنها بعد از تسویه حساب کامل مالی، سند مالکیت آزاد می گردد.
بعضی از ایالت های کشور امرکیا، به معمار اجازه می دهند که برای تحصیل حقوق خود در قبال ارائه خدمات 
طراحی و مدیریت پروژه، نسبت به گرو  برداری ملک اقدام نماید، در حالیک ه در بعضی دیگر از ایالات، تنها 
در قبال اعمال انجام شده کارگاهی )اجرای عملیات ساختمانی( این امکان میسر می باشد و در تعداد کمی از 
ایالت ها، اصولًا معمار حق گرو برداری ندارد. بنابراین قبل از استفاده از این روش، با توجه به تفاوت های فاحش 

که در قوانین ایالات وجود دارد، بهتر است دقت کافی اعمال گردد.

ادعاها: حلّ و فصل یا دفاع
در صورتی که به دلیل نقض الزامات قانونی، ادعایی مطرح گردد، طرفین دعوی با توجه به حدود مسئولیت خود 
باید نسبت به ادعای خسارت وارد شده و حل و فصل آن اقدام نمایند. در صورت عدم توافق، ادعای مورد نظر 
جهت تصمیم گیری قضایی به دادگاه ارسال می گردد )دادگاه مدنی( و یا از طریق حکمیت یا وساطت حل و 

فصل می گردد.
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مسئولیت مشترک

در ادعای حقوقی خسارت و ضرر و زیان، ممکن است چند طرف درگیر در قرارداد، به عنوان مسئول شناخته 
شوند، بر این اساس که آنها دارای مسئولیت مشترک در قبال شکایت مطرح شده را دارند. در چنین شرایطی، 

طرف های درگیر به عنوان مسئول مشترک ضرر و زیان وارد شده شناخته می گردند.

محدودیت زمان
دعوی قضایی در دادگاه مدنی ممکن است شامل مرور زمان گردد و این محدودیت برای اشخاص در قوانین 
موضوعه هم اعمال می گردد، و تفاوت آنها )دعوی مطرح بر اساس قوانین حقوقی و بر اساس قوانین موضوعه( 

این است که نه تنها محدوده زمانی انجام شکایت قضایی، بلکه شروع محدودیت زمانی را شامل می شود.

بیمه
قرار داد بیمه توسط یک طرف قرارداد و به نفع طرف دیگر قرارداد برای انجام عملی خاص منعقد می شود. 
بیمه نامه ذکر گردیده است. در نظر گرفتن  با جزئیات مربوطه در  بیمه غالباً  پرداخت حق  شرایط و روش 

ملاحظات خاص برای اعتبار قرارداد بیمه ضروری می باشد.

انواع بیمه
مهم ترین انواع بیمه های مربوط به ساخت و ساز عبارتند از:

1. بیمه مسئولیت حرفه ای
2. بیمه مسئولیت عمومی

3. بیمه قرارداد ساخت و ساز

بیمه مسئولیت حرفه ای
آمارهای موجود نشان می دهد که تعداد زیادی دادخواست قصور بر علیه حرفۀ معماری هر سال در دادگاه ها 
مطرح می شود، بیمۀ مسئولیت حرفه ای یک روش ارزشمند برای حمایت مالی افراد است. اگر چه هیچ اجبار 
قانونی در این مورد وجود ندارد و بعضی از معماران ترجیح می دهند که این ریسک را بپذیرند اما هزینه های 
بالای حق بیمه را پرداخت نکنند، اما بعضی از کارفرمایان ارائه مدارک بیمه را به عنوان پیش شرط اشتغال 

ضروری می دانند.
خدمات بیمۀ مسئولیت حرفه ای از یک شرکت بیمه به شرکت دیگر با توجه به خدماتی که ارائه می دهند 
و همچنین دایرۀ پوشش آنها، متفاوت هستند، اما باید در هر حال توجه خاص به نوع بیمه نامه ای که انتخاب 
می شود مبذول داشت. خصوصاً باید مسئلۀ محدودیت زمانی ادعاها را در بیمه نامه چک نمود )که آیا خطاهایی 
که قبل از دوره زمانی بیمه اتفاق افتاده است را شامل می گردد یا نه(. سرمایه گذاری مشترک به طور اتوماتیک، 
مشمول بیمۀ مسئولیت حرفه ای نمی شود و در شروع این نوع سرمایه گذاری، معمار باید با شرکت بیمۀ مربوط




